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Администрация городского округа Сокольский
Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	от 16 сентября 2024 года
	№ 898


	О подготовке проекта планировки и межевания территории, расположенной в д.Рыжково городского округа Сокольский Нижегородской области


В соответствии со статьями 8.2, 41-43, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 3 статьи 21 Закона Нижегородской области от 23 декабря 2014 г. № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской области», и в связи с обращением Общества с ограниченной ответственностью «Бизнес-контакт НН» (далее – ООО «Бизнес-контакт НН») от 23 августа 2024 г. № 72/2024 администрация городского округа Сокольский Нижегородской области постановляет:
1. Разрешить ООО «Бизнес-контакт НН» подготовку проекта планировки и межевания территории, расположенной в д. Рыжково городского округа Сокольский Нижегородской области, в целях установления границ территорий общего пользования и образования земельных участков путём перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 52:07:0600032:441, 52:07:0600032:439, 52:07:0600032:437, 52:07:0600032:985, за счет собственных средств, согласно прилагаемой схеме.

2. Утвердить прилагаемое Градостроительное задание № 1

3. Установить, что проект планировки и межевания территории, расположенной в д. Рыжково городского округа Сокольский Нижегородской области в целях установления границ территорий общего пользования и образования земельных участков путём перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 52:07:0600032:441, 52:07:0600032:439, 52:07:0600032:437, 52:07:0600032:985, должен быть представлен в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области не позднее 1 года со дня издания настоящего постановления.
4. Управлению делами администрации городского округа Сокольский Нижегородской области обеспечить опубликование настоящего постановления в газете «Сельская новь» и размещение на официальном сайте органов местного самоуправления городского округа Сокольский Нижегородской области (https://sokoIskoe.nobl.ru).
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации городского округа Сокольский Нижегородской области В.С. Стрелкина.
	Глава местного самоуправления
	А.М.Созонов


Подготовил: Косулин В.Е. ________________

Согласовано: Каримова Е.Е. _____________

Отпечатано: 8 экз.

1 – дело

2,3 – УИЗО

4-7 - Управление Роснедвижимости
8 – редакция газеты «Сельская новь»
Приложение
к постановлению администрации

городского округа Сокольский

Нижегородской области
от 16.09.2024 № 898
Градостроительное задание

на подготовку проекта планировки и межевания территории, расположенной в д.Рыжково городского округа Сокольский Нижегородской области

Вид документации по планировке территории:

Проект планировки территории и проект межевания территории

Заказчик:

ООО «Бизнес-контакт НН»

Объект разработки, его основные характеристики:

- Адрес (местоположение): территория, расположенная в границах д. Рыжково городского округа Сокольский Нижегородской области.

- Площадь территории: в границах подготовки проекта планировки территории и проекта межевания  территории ориентировочно – 9,6 га (подлежит уточнению).

Цель подготовки документации по планировке территории:

в целях установления границ территорий общего пользования и образования земельных участков путём перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 52:07:0600032:441, 52:07:0600032:439, 52:07:0600032:437, 52:07:0600032:985.

1. Исходные данные для подготовки документации по планировке территории

1.1. Основание для разработки документации по планировке территории:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Закон Нижегородской области от 08.04.2008 № 37-З «Об основах регулирования градостроительной деятельности на территории Нижегородской области»;

 - Закон Нижегородской области от 23.12.2014 № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской области»;

- Правила землепользования и застройки сельского поселения Волжский сельсовет Сокольского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением Волжского сельсовета Сокольского муниципального района Нижегородской области от 03.11.2010 № 44 (в ред. решения Совета депутатов от 13.03.2018 № 18);

- обращение ООО «Бизнес-контакт НН» от 23 августа 2024 г. № 72/2024;
- постановление администрации городского округа Сокольский Нижегородской области от 16.09.2024 № 898 «О подготовке проекта планировки и межевания территории, расположенной в д.Рыжково городского округа Сокольский Нижегородской области».
1.2. Зонирование территории в соответствии и правилами землепользования и застройки городского округа Сокольский:

В соответствии с правилами землепользования и застройки сельского поселения Волжский сельсовет Сокольского муниципального района Нижегородской области, утвержденных решением Волжского сельсовета Сокольского муниципального района Нижегородской области от 03.11.2010 № 44 (в ред. решения Совета депутатов от 13.03.2018 № 18), территория расположена в границах территориальной зоны (приложение № 1):

- Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами.
1.3. Состав, исполнители, сроки и порядок предоставления исходной информации для подготовки документации по планировке территории:

До начала проектирования получить:

- кадастровый план территории, в отношении которой разрабатывается документация по планировке территории – в филиале ППК «Роскадастр» по Нижегородской области;

- данные по ранее разработанной документации по планировке территории при наличии
Примечание: дополнительную информацию о ранее разработанной и утвержденной документации по планировке территории (в том числе информацию о проектных решениях), информацию о существующих градостроительных ограничениях получить в администрации городского округа Сокольский Нижегородской области или по усмотрению заказчика в иных организациях, уполномоченных на предоставление таких сведений. Исходные данные подлежат включению в состав документации по планировке территории.

1.4. Состав и порядок проведения инженерных изысканий:

Проект планировки и межевания территории выполнить с учетом материалов и результатов инженерных изысканий.

Виды инженерных изысканий, необходимые для подготовки документации по планировке территории, правила их выполнения определить согласно утвержденному заданию на выполнение инженерных изысканий в соответствии с требованием постановления Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20».

Состав материалов и результатов инженерных изысканий должен соответствовать требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления». Достаточность материалов инженерных
изысканий для подготовки документации по планировке территории определяется лицом, по инициативе которого принимается решение о подготовке документации по планировке территории.

Результаты инженерных изысканий входят в состав обосновывающей части документации по планировке и межеванию территории. 

2. Основные требования к составу, содержанию и форме представляемых материалов документации по планировке и межеванию территории

2.1. В составе проекта планировки и межевания территории необходимо:

2.1.1. Выполнить комплексный анализ существующего использования территории на основании полученных исходных данных.
2.1.2. Определить местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков с учетом требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации к образуемым земельным участкам, а также обеспечения беспрепятственного подъезда (подхода) к образуемым и изменяемым земельным участкам;

2.1.3. Определить местоположение границ образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования и (или) имуществу общего пользования.

2.1.4. Определить возможные способы образования земельных участков согласно Земельному кодексу Российской Федерации и виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории и градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки сельского поселения Волжский сельсовет Сокольского муниципального района Нижегородской области.

2.2. Состав графических и текстовых материалов, обязательных для предоставления в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области:

2.3. Проект планировки территории.

2.3.1. Основная часть (утверждаемая):
I. Графические материалы:
1. Чертеж планировки территории (М 1:500 – М 1:1000), с отображением:

- границ территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки и межевания;

- существующих (ранее установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации), устанавливаемых и отменяемых красных линий (при наличии);

- номеров характерных точек красных линий, в том числе точек начала и окончания красных линий, точек изменения описания красных линий. Перечень координат характерных точек красных линий приводится в форме таблицы, которая является неотъемлемым приложением к чертежу красных линий (при наличии);

- пояснительных надписей, содержащих информацию о видах линейных объектов применительно к территориям, которые заняты такими объектами или предназначены для их размещения, о видах территорий общего пользования.

II. Пояснительная записка с указанием положений о характеристиках планируемого развития территории.
2.3.2. Материалы по обоснованию:
I. Графические материалы:
1. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий с отображением границ элементов планировочной структуры (М 1:2000 – 1:5000);

2. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства (М 1:500 – М 1:1000) с указанием:

- границ подготовки документации по планировке территории;

- границ земельных участков, зарегистрированных в Едином государственном реестре недвижимости, с указанием форм собственности таких земельных участков;

- границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, установленных ранее утвержденной документацией по планировке территории, в случае планируемого размещения таковых в границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка   проекта планировки;

- существующих градостроительных ограничений.

3. Схема организации улично-дорожной сети, включающая организацию движения транспорта и пешеходов, устройство велодорожек, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории (М 1:500 – М 1:1000).

4. Разбивочный чертеж красных линий (М 1:500 – М 1:1000) (при необходимости).

5. Схема границ территорий объектов культурного наследия (М 1:500 – М 1:1000) (при необходимости).

6. Схема границ зон с особыми условиями использования территории (М 1:500 – М 1:1000).

II. Пояснительная записка, включающая:

1. Обоснование установления (изменения) границ территорий общего пользования на рассматриваемой территории.

2. Информацию о наличии объектов культурного наследия.

3. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе, по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне.

4. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

Примечание: По усмотрению разработчика проекта и по согласованию с заказчиком возможно совмещение и выполнение дополнительных разделов, чертежей и схем.

Чертежи в составе проекта планировки территории должны содержать описание всех использованных условных обозначений и экспликацию объектов, показанных на чертежах. Экспликация может размещаться на чертежах или представляться в виде приложения к ним.

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется с использованием цифровых топографических карт и цифровых топографических планов, выполненных в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

2.4. Проект межевания территории.

2.4.1. Основная часть (утверждаемая):
I. Графические материалы:
1) Чертежи межевания территории с отображением:
- границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории (при наличии);

- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (при наличии);

- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

- границы публичных сервитутов (при наличии).
II. Пояснительная записка (текстовые материалы), включающая в себя:
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с градостроительными регламентами Правил;

4) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

2.4.2. Материалы по обоснованию:

Проект межевания территории:
I. Графические материалы:
1) Чертежи межевания территории М 1:1000-1:500 с отображением:
- границ существующих земельных участков;
- границ зон с особыми условиями использования территорий;
- местоположения существующих объектов капитального строительства;
- границ особо охраняемых природных территорий;
- границ территорий объектов культурного наследия.
II. Пояснительная записка с описанием и обоснованием принятых решений, включающая в себя в том числе:

1) Раздел с исходными данными о территории проектирования;
2) Информацию о территориальном и функциональном зонировании территории в границах разработки проекта;

3) Информацию в какой территориальной зоне Правил расположен каждый образуемый земельный участок и ссылку на пункт Правил (либо на Земельный кодекс РФ) в соответствии с которым установлен вид разрешенного использования каждого образуемого земельного участка;

4) Экспликацию ЗОУИТ, ограничения для образуемых земельных участков, установленные режимом использования ЗОУИТ (со ссылкой на нормативный акт);

5) Каталоги координат образуемых земельных участков.
III. Исходные данные:
1. Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке документации по планировке территории, с приложением документов, подтверждающих соответствие лиц, выполнивших инженерные изыскания, требованиям части 2 статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Задание на проведение инженерных изысканий, используемые при подготовке проекта планировки территории.

3. Исходные данные, используемые при подготовке документации по планировке территории.

4. Решение о подготовке проекта планировки  и межевания территории с приложением задания.

3. Требования к оформлению документации по планировке и межеванию территории

3.1. К графической части документации предъявляются следующие требования:

Графическая часть документации по планировке территории выполняется на цифровом топографическом плане.

Чертежи выполняются в масштабе М 1:500 – М 1:1000.

Проектируемые объекты (со всеми конструктивными элементами) указывается четкими линиями достаточной толщины.

Линии градостроительных ограничений и кадастровые сведения указываются линиями контрастного цвета достаточной толщины.

3.2. К электронному виду документации предъявляются следующие требования:

- чертежи и схемы предоставляются в виде файлов .dxf (.dwg), .pdf, в том числе без разбивки на листы;

- пояснительная записка документации по планировке территории предоставляется отдельно от графических материалов в форматах .docx, .pdf;

- перечень координат характерных точек красных линий предоставляется в виде таблицы в формате .docx, нумерация характерных точек красных линий должна быть представлена по порядку с разбивкой на контуры, координаты первой и последней точки замкнутого контура должны совпадать;

- линии границ и трасс должны представляться в системе координат в виде полилиний или регионов (Polyline, LWPolyline,Region), а не отрезков (LINE) и штриховки (HATCH);

- растровые копии чертежей предоставляются в формате .jpеg.

3.3. Чертежи и схемы документации по планировке территории выполнить в системе координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости. Представляемые пространственные данные должны иметь привязку к системе координат Нижегородской области: ГСК-52 зоны 1-3.

3.4. Инженерные изыскания (топографический план) предоставляются в формате .dxf.

4. Согласование, порядок и сроки предоставления документации по планировке территории

4.1. Согласование документации по планировке и межеванию территории.

Результатом согласования документации по планировке и межеванию территории является письмо администрации городского округа Сокольский Нижегородской области о соответствии документации по планировке территории требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

При необходимости документация по планировке территории может быть направлена на дополнительные согласования.

4.2. Порядок и сроки предоставления документации по планировке и межеванию территории.

4.2.1. Состав и содержание документации предоставляется согласно данному градостроительному заданию и в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4.2.2. Документация по планировке и межеванию территории направляется в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области на рассмотрение (электронный вид в 1 экз.) в установленном законом порядке не позднее 21 декабря 2024 г. (постановление администрации городского округа Сокольский Нижегородской области от 16.09.2024 № 898).
Примечание: В случае нарушения срока подготовки проекта планировки и межевания территории и не предоставления проекта, заказчик должен обратиться с письменным заявлением в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области о возможности продления срока подготовки проекта планировки и межевания территории и внесения изменений в постановление и задание.

4.2.3. В соответствии с частью 4 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации министерство осуществляет проверку подготовленной документации по планировке  и  межеванию территории и по результатам проверки принимает решение об утверждении или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. По итогам рассмотрения администрация готовит заключение о соответствии документации требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и градостроительному заданию.

4.2.4. В соответствии с частью 5 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации проекты планировки территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории проводятся в порядке, установленном       статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4.2.5. После выполнения п. 4.2.4. проект планировки и межевания территории предоставляется в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области для утверждения в электронном (и бумажном – при необходимости) виде – 1 экз., 1 чистый CD-диск для записи электронного вида утвержденного проекта, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью должностного лица администрации, и предоставления заказчику, а также изображения утверждаемой части проекта планировки территории с ее отображением в полном объеме без разбивки на листы с указанием направления севера и условных обозначений в формате .jpеg.

4.2.6. Утвержденный проект планировки и межевания территории передается на постоянное хранение в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области для внесения проектных решений в государственную информационную систему обеспечения градостроительной деятельности округа.

5. Иные требования и условия
5.1. При непредставлении проекта планировки территории в администрацию городского округа Сокольский Нижегородской области в указанный срок постановление администрации городского округа Сокольский Нижегородской области от 16.09.2024 № 898 подлежит отмене, срок действия настоящего задания прекращается.

5.2. В случае возникновения обстоятельств, требующих пересмотра условий задания, изменения в него могут быть внесены по согласованию с заказчиком.

5.3. Риски по недостижению результата (согласование, утверждение и реализация проекта планировки территории) лежат на стороне заказчика.
Приложение
к постановлению администрации

городского округа Сокольский

Нижегородской области
от 16.09.2024 № 898
Фрагмент схемы градостроительного зонирования из правил землепользования и застройки сельского поселения Волжский сельсовет Сокольского муниципального района Нижегородской области, утвержденного решением Волжского сельсовета Сокольского муниципального района Нижегородской области от 03.11.2010 № 44 (в ред. решения Совета депутатов от 13.03.2018 № 18)
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